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En Resumen 

La Administración Distrital radicó ante el Concejo de Bogotá el Proyecto de Acuerdo 

No. 724 de 2026, «Por medio del cual se establecen incentivos tributarios para la 

competitividad, la inversión y la generación de empleo en Bogotá D.C., se optimiza el 

recaudo de los tributos distritales y se dictan otras disposiciones». El proyecto 

desarrolla los artículos 230 y 276 del Acuerdo Distrital 927 de 2024 (Plan Distrital de 

Desarrollo) y contiene 44 artículos distribuidos en seis capítulos. 

El articulado combina incentivos a la inversión y al empleo con medidas de 

optimización del recaudo: nuevas exenciones y descuentos en los impuestos de industria y comercio (ICA), predial unificado y 

delineación urbana; un alivio transitorio sobre intereses y sanciones; la adopción de una sobretasa al predial con destino al 

alumbrado público; la modificación integral de las tarifas del predial y del ICA; ajustes al régimen de retención y a la periodicidad de 

las declaraciones; y la derogatoria de los impuestos de publicidad exterior visual y unificado de fondo de pobres, azar y espectáculos. 

Se trata de un proyecto en trámite ante el Concejo de Bogotá. Su texto puede ser modificado durante el debate y no produce efecto 

alguno hasta su aprobación, sanción y publicación. 

Puntos Clave 

1. Incentivos a la inversión y al empleo (Capítulo 1) 

▪ Exención progresiva de ICA por atracción de grandes inversiones (art. 1): hasta por diez años, con porcentajes 

decrecientes según el monto invertido —desde 88.073 UVT—, para quienes no hayan sido contribuyentes en el 

Distrito y desarrollen alguna de las actividades industriales y de servicios listadas en el proyecto. Los requisitos 

deben cumplirse a más tardar el 31 de diciembre de 2035. 

▪ Descuento en ICA por nuevas inversiones (art. 2): del 60% u 80% del mayor impuesto declarado, para 

contribuyentes ya inscritos en el RIT que ejecuten inversiones en activos fijos productivos y cuyo impuesto a cargo 

crezca, al menos, en el IPC más cinco puntos porcentuales. El proyecto de inversión debe presentarse antes del 

31 de diciembre de 2027. 

▪ Distritos Aeroportuarios de Fontibón y Engativá (art. 3): exención de ICA hasta por diez años, condicionada al 

monto de la inversión y a la generación y mantenimiento de empleo directo —mínimo 30 o 200 empleos según el 

tramo—, acompañada de exención en el predial y del 100% en delineación urbana, sujeta a certificación en 

construcción sostenible. 

▪ Renovación urbana y arrendamiento especializado (arts. 4 y 5): exención en el predial unificado por diez años 

para propietarios que aporten inmuebles a proyectos de vivienda en renovación urbana o PRUMS, y para proyectos 

de arrendamiento especializado de mínimo cincuenta unidades, en ambos casos con certificación en construcción 

sostenible. 

▪ Delineación urbana en Planes Especiales de Manejo y Protección (art. 6): exención del 100% por cinco años 

para obras de adecuación, ampliación, modificación o reforzamiento estructural en el Centro Histórico de Bogotá y 

en Teusaquillo. 
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2. Alivio para obligaciones tributarias pendientes (art. 7) 

Los obligados por impuestos distritales que tengan obligaciones pendientes de pago a la fecha de publicación del acuerdo podrán 

descontar el 50% de los intereses y sanciones causados, siempre que, a más tardar el 18 de diciembre de 2026, paguen en un solo 

momento el 100% del capital adeudado y el 50% de los intereses y sanciones. El beneficio conlleva el desistimiento de la discusión 

en sede administrativa y judicial, y no aplica a las obligaciones de los agentes de retención del ICA ni a los actos bajo control de 

nulidad y restablecimiento del derecho. 

3. Sobretasa de alumbrado público (arts. 10 a 19) 

Se adopta una sobretasa al impuesto predial unificado con destino al servicio de alumbrado público. Serán sujetos pasivos los 

contribuyentes del predial; la base gravable será la misma del impuesto y las tarifas irán de 0 a 1 por mil según la categoría del 

predio —1 por mil para los comerciales, financieros e industriales—, con límites anuales de 600 UVT para predios residenciales y 

1.200 UVT para los demás. La reglamentación deberá expedirse a más tardar el 31 de diciembre de 2026. 

4. Nuevas tarifas de predial e industria y comercio (arts. 20 a 24) 

▪ Impuesto predial unificado: se sustituye la tabla de tarifas del Acuerdo Distrital 105 de 2003, con tarifas 

residenciales entre 5,5 y 13,9 por mil, 16 por mil para predios financieros, 10 por mil para industriales y hasta 33 

por mil para urbanizables no urbanizados. Los rangos se actualizarán anualmente con el Índice de Valoración 

Inmobiliaria Urbana y Rural (IVIUR). 

▪ Impuesto de industria y comercio: nueva tabla de tarifas por actividad, entre 4 y 21 por mil, aplicable desde el 1 

de enero de 2027 para los declarantes anuales y desde el bimestre siguiente a la aprobación para los bimestrales. 

Adicionalmente, se fija en 43.498 UVT el umbral de ingresos netos de la sobretasa bomberil y se establecen tarifas 

consolidadas de ICA para los contribuyentes del régimen SIMPLE a partir de 2027. 

5. Procedimiento y otras disposiciones (arts. 25 a 44) 

▪ Retención de ICA sobre los pagos recibidos mediante instrumentos de pago —tarjetas de crédito y débito—, con 

un piso de 1.933 UVT de ingresos brutos obtenidos en Bogotá en el año anterior. 

▪ Nuevos regímenes común y preferencial del ICA a partir del 1 de enero de 2027, con un umbral de 391 UVT de 

impuesto a cargo del año inmediatamente anterior. 

▪ Notificación electrónica, nuevo régimen de sanciones por no enviar información y consagración de los principios 

de lesividad, proporcionalidad, gradualidad y favorabilidad. 

▪ Carácter obligatorio, para los funcionarios distritales, de la doctrina de la Subdirección Jurídico Tributaria de la 

Dirección Distrital de Impuestos (art. 32). 

▪ Pago compensatorio por incrementos en el valor del suelo derivados de normativa distrital, como alternativa 

opcional a la participación en plusvalía (art. 41). 

▪ Derogatoria, a partir del 1 de enero de 2027, de los impuestos de publicidad exterior visual y unificado de fondo de 

pobres, azar y espectáculos (art. 37). 



Conclusiones 

De aprobarse, el Proyecto de Acuerdo 724 de 2026 modificaría de manera estructural las tarifas del impuesto predial unificado y del 

impuesto de industria y comercio en Bogotá e introduciría una nueva sobretasa de alumbrado público sobre el predial, al tiempo que 

abriría una ventana significativa de exenciones y descuentos para proyectos de inversión. 

Las compañías con operación o activos en Bogotá deberían modelar desde ya el efecto combinado de las nuevas tarifas de ICA y 

predial y de la sobretasa de alumbrado público sobre su carga tributaria a partir de 2027, y revisar si sus planes de inversión pueden 

estructurarse para acceder a los incentivos propuestos, teniendo en cuenta que varios de ellos exigen radicar el proyecto ante la 

instancia distrital dentro de plazos definidos —31 de diciembre de 2027 para el descuento del artículo 2 y 30 de junio de 2030 para 

las exenciones de los artículos 1 y 3—. 

Los contribuyentes con obligaciones distritales pendientes o en discusión deberían evaluar la conveniencia del alivio del artículo 7, 

cuyo plazo propuesto vence el 18 de diciembre de 2026, exige el pago total en un solo momento y supone el desistimiento de la 

discusión administrativa y judicial. 

En Baker McKenzie monitoreamos el trámite del proyecto ante el Concejo de Bogotá y estamos disponibles para asistir a nuestros 

clientes en la cuantificación de impactos, la estructuración de proyectos de inversión elegibles y la evaluación de los alivios y 

beneficios propuestos.
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